|a ‘aCtOI'I’a gestion y consultoria

Informe Renta Alquiler. 2021 T1

Programa de Alquiler Asequible, Apoyo a la Integracion a través

de la Vivienda, Mediacion en Conflictos Arrendaticios



INDICE

1. RENTA MEDIA DE ALQUILER. ALICANTE

2. RENTA MEDIA DE ALQUILER POR ZONAS
3. RENTA MEDIA DE ALQUILER POR BARRIOS
4. METODOLOGIA

E Eﬂ ‘aCtorl’a gestion y consultoria

11



wacton'a qestion y consultoria INFORME RENTA ALQUILER. 2021 T1

En este apartado presentamos los principales resultados del estudio del mercado libre de alquiler para la
ciudad de Alicante relativos al primer trimestre del afio 2021, asi como la evolucién de la renta media de
alquiler en el mercado libre comparada con la del programa de Alquiler Asequible y la tasa de variacion con

respecto al afio anterior.

1.123 663 € 7,2€
92 2,5 1,5
300 € 1.300€ 186 €

La renta media de las viviendas anunciadas en las principales webs inmobiliarias es de 663 € en la ciudad
de Alicante. El perfil de la vivienda tipo es de 92 m2 con 2,5 dormitorios y 1,5 bafios. Podemos encontrar
viviendas anunciadas de entre 300 € la mas barata y 1.300 € la méas cara, existiendo una variabilidad media

en la renta de 186 €.
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. Mercado libre Alguiler Asequible

A partir del primer trimestre de 2014, la renta media de alquiler en el mercado libre de la ciudad de Alicante
comenzo a subir pasando de los 474 € hasta los 687 € en el segundo trimestre de 2019, comenzando a
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descender en el cuarto trimestre de 2020 llegando a los 663 € actuales. Por contra para el programa de
Alquiler Asequible la renta de alquiler se ha mantenido estable entre los 300 € y los 400 € en la practica

totalidad de los trimestres analizados.
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. Mercado libre Alguiler Asequible

Si nos fijamos en la tasa de variacion de precios que ha sufrido el mercado libre, desde el segundo trimestre
del afio 2014 esta tasa ha sido siempre positiva hasta el segundo trimestre del 2020 (coincidiendo con el
estado de alarma decretado por el gobierno) a partir del cual se han comenzado a registrar valores
negativos con respecto al mismo trimestre del afio anterior. Por otro lado, en el programa de Alquiler

Asequible esta tasa a fluctuado con valores positivos y negativos a lo largo de los trimestres analizados.

-2,2

La variacién con respecto al segundo trimestre del afio anterior ha sido del -2,2 % en el mercado libre.
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% VIVIENDAS POR INTERVALO RENTA

< 300£ | 0,4%

El intervalo de renta mayoritario es el de 601 a 700 € donde se encuentran el 22,0 % de las viviendas
anunciadas, seguidos de los intervalos 401 € a 500 € y de 501 € a 600 € con el 19,3 y 20,2 %
respectivamente. Observamos que entre 401 € y 700 € se encuentran el 61,5 % de las viviendas

anunciadas.

EVOLUCION VIVIENDAS CON RENTAS <= 400 €

2016 2017 2018 2019 2020 2021
Desde el primer trimestre de 2016 el porcentaje de viviendas con rentas de alquiler inferiores a 400 euros
ha ido en descenso, pasando de un 28 % a un 3,20 % en el tercer trimestre de 2019, manteniéndose estable
entorno al 3 % hasta el primer trimestre de 2021 donde ha habido un aumento en este dipo de viviendas

pasando a ser el 5,52 % de las viviendas anunciadas.
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DORMITORIOS
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El tipo de vivienda mayoritaria disponible en alquiler es de tres dormitorios llegando al 44 % de las viviendas

anunciadas y su renta media de alquiler es de 694 €.
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El siguiente mapa cromatico nos muestra la renta media de alquiler en cada una de las zonas en las que

hemos agrupado los barrios de la ciudad.

806 €

®2021 Mapbox @ OpenStreethap 2km

ESTADISTICAS POR ZONA

Renta Renta Renta Desv

% Anual Vdas. M2 Dorm. Bafios Min Media Max Tipica £/M2
1 Centro: Centro Tradicional - Mercado - Ensanche - San Antdn - .. -5,66 382 9 24 16 350€ B55€ 1300£ 172 £ 7,50
2 SanBlas L5l 51 9z 2,7 15 390€ 608 € 850€ 105€ 6,61€
3 Pdligono de San Blas - PAU | - PAU -5,29 20 9 26 19 500€ 702¢€ S00€ 115¢€ 7.19€
4 Altozano - Campoamor 2,21 68 54 2.8 15 390€ 587 € 850€ 125€ 5,23€
S  Los Angeles - San Agustin - Témbela - Benisaudet - San Micolas .. -5,82 36 S5 z8 15 400€ Z50£ 700€ J2E 577
6 Rabasa- Divina Pastora - Ciudad Jardin 0
7  Benalia- Alipark - Princesa Mercedes - San Fernando -1,85 B2 87 27 13 285% 2Bz S00€ 120€ B,ERE
8 Florida - Ciudad de Asis -5,38 31 80 2,6 13 300€ 496€ 700€ 97 € 6,21€
9 Poligono de Babel - Gran Via Sur - San Gabriel - El Palmeral -131 20 102 Z2.8 18 450% B51£ 850€ SZ2€ E,36£€
10 Pla del bon repos - Carclinas -3,63 132 80 24 11 300€ 516€ JO0£ B0 £ 642 €
11 Zona MNerte: Virgen del Remedio - Colonia Requena - Juan XXI11 - . -522 29 81 31 11 300 A25£ 600€ EERS 5.23¢
12 Gran\ia-Parque Avenidas - Garbinet - Vistahermosa - La Gotets -5,45 A4 109 28 18 345€ 711€ 1150€ 134 £ 6,54€
13 Playa San Juan - Cabo Huertas - La Alb a 4,22 229 93 2.3 17 400€ 806€ 1300€ 204€ 871%
14 Otros: Urbanova - Villafrangueza- Santa Faz - Agua 4,01 9 86 2.0 19 400€ 604 € 730€ 88 € 7,01€

La tabla anterior nos muestra las rentas, metros cuadrados construidos, dormitorios y viviendas por término
medio de las distintas zonas en las que hemos agrupado los barrios de la ciudad de Alicante. Por zonas la
mas econdmica es la Zona Norte con una renta media de 425 € y la zona con precios mas elevados es

Playa San Juan - Cabo Huertas - La Albufereta con una renta media de 806 €.
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EVOLUCION RENTA MEDIA DE ALQUILER POR ZONAS

El siguiente grafico muestra la evolucion trimestral de la renta de alquiler en cada una de las zonas en las
que hemos agrupado los barrios de la ciudad. En él se aprecia como las zonas se agrupan atendiendo a la
renta media. Por un lado, tenemos un primer grupo formado por las zonas; Centro (1), Gran Via — Parque
Avenidas — Garbinet - Vistahermosa (12), Playas (13), Poligono de San Blas — PAU I, PAU Il (3) y Poligono
de Babel - Gran Via Sur— El Palmeral - San Gabriel (9), la renta media de este grupo es en todo momento
mas elevadas que en el resto de grupos. El segundo grupo estaria formado por las zonas San Blas (2),
Benaltia, Alipark, Princesa Mercedes — San Fernando (7), Los Angeles — San Agustin — Témbola —
Benisaudet — San Nicolas de Bari (5), Florida - Ciudad de Asis (8), Altozano — Campoamor (4) y Pla del
bon Repds — Carolinas (10), en este grupo la renta media de las zonas que lo forman esta por debajo de

todas las zonas de primer grupo y por encima del tercer grupo que corresponde a los barrios de la Zona

Norte.
EVOLUCION RENTA MEDIA DE ALQUILER POR ZONAS

. Altozano - Campoamor . Pla del bon repds - Carolinas

Benalla - Alipark - Princesa Mercedes - San Fernando Playa San Juan - Cabo Huertas - La Albufersta

Florida - Ciudad de Asis . Poligono de Babel - Gran Via Sur - San Gabrizl - El Palmeral
. Gran Via - Parque Avenidas - Garbinet - Vistahermosa-La . Péligono de San Blas - PAU |- PAL

Los ;'i“geles - San Agustin - Témbola - Benisaudet - San Nic.. Zona Morte: Virgen del Remedio - Coleniz Requena - Juan X..
. San Blas . Centro: Centro Tradicional — Mercado — Ensanche - San An..
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El siguiente mapa cromatico nos muestra la renta media de alquiler en cada uno de los barrios en los que

hemos dividido la ciudad.

350€ 840¢€

2021 Mapbox ® OpenStreetiiap é L 2km

La tabla siguiente muestra los resultados, agrupados por barrios, de 1.123 viviendas ofertadas en alquiler
durante el primer trimestre de 2020 en el municipio de Alicante. Las viviendas mas econémicas anunciadas
las encontramos en Ciudad de Asis, Carolinas Altas y Virgen del Carmen con precios minimos de 300 €,
estando las mas caras las localizadas en los barrios; Centro Tradicional, Casco Antiguo — Santa Cruz,
Ensanche - Diputacion, Cabo de las huertas y Playa de San Juan con precios méximos de 1.300 €. Es de
destacar la variabilidad de precios existente dentro de estos Ultimos barrios, donde también podemos
encontrar viviendas con rentas entre los 350 € y 450 € respectivamente. Atendiendo a la renta media, los
barrios con un nivel de renta mas alto son; Playa de San Juan (840 €), Cabo de las Huertas (838 €), PAU |

1 Notar que en alguno de estos barrios el nimero de viviendas no es lo suficientemente grande y el dato podria no
ser representativo.
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(794 €) y Gran Via Sur (763 €), encontrando en el otro extremo los barrios; Virgen del Remedio (386 €) y
San Evaristo la Paz (350 €).

ESTADISTICAS POR BARRIO

Vdas Metros2 Dormit.. Bafios. Renta.. Renta.. Renta.. DesvTi. Euros..
1 CascoAntiguo-Sta. Cruz 42 84 21 1.4 350€ Bo6E  1300€ 205 € 7.B5€
2  SanAntdn 19 92 2.7 16 450 € 612 € 875 £ 116 6,69€
3 Raval Roig 21 95 2.7 1.8 A80€ G678 € S00£ 83¢ 6,88€
4 Centre Tradicional 28 85 21 15 370€ 721€ 1300£€ 184 € 8. 44£€
5  Ensanche - Diputacion 149 1M 2.6 17 375€ 724€  1300€ 172€ 7.20€
6 Mercado 63 51 2.6 15 400 € 6ed€ 1100€ 154€ 7,26€
7 SanBlas 51 52 2.7 15 350 € 608 £ 850 £ 105 € 6,61€
8 Poligono de San Elas 7 50 23 1.7 500€ 629 € S00£ 136€ 7,01€
9 Campoamor 29 86 2.4 1.3 350 € 514 £ TA0 £ 100 € 5,95 €
10 Alozano 39 100 31 16 400 € 641 € 850£ 115 6,41€
11 Los Angeles 20 54 2.8 1.3 A20€ 53t € J00£ 72 ET2£
13 SidiIfni - Nou Alacant 2 75 2.0 1.0 475€ 485 € S00£ 11¢ 6,50 €
14 Eenalda 38 89 2.5 1.3 400 € 604 € S00£ 138<€ 6,82€
15 Alipark 11 55 32 14 450 € 605 € 750€ 123€ 6,35€
16 San Fernando - Princesa Me. 13 78 2.9 13 3B5£ 501€ 600 £ 52< 6 42£€
17 Florida Alta 12 g1 24 1.2 350€ 502 € EB0£ 86€ 6,18€
18 Florids Baja 5] 85 .0 172 420 € 530€ BO0E B3€ G,O98€
19 Ciudad de Asis 12 74 2.7 1.3 300€ 473 € JO00£ 114 6,35 €
20 Poligono de Babel 15 104 2.9 1.7 A50€ 639 € 750£ 52¢ 6,17£€
21 SanGabrie 5 54 2.6 18 550€ 620 € JO0£ 5BE 6,58€
22 El Palmera & 56 2.3 2.0 550€ 633 € 800<£ 75€ 6,63€
23 Pladel Bon Repos 51 76 2.3 11 I75€ 513€ JO0£ 63€ 6,77€
24 Carclinas Altas 4z 87 2.5 1.2 300 € 514¢£ JO0£ 100 € 5.80£€
25 Carclinas Bajas 38 79 2.3 11 380<€ 520€ E50 £ 74€ 6,62€
26 Garbinet 5 87 2.6 14 480 € 620 € TE0E£ BOE 716€
28 Témbola 10 99 2.8 1.7 400 € 555 € B50 £ 75€ 563£€
29  Juan XXl ler sector 5 86 32 1.2 3B0£ 456 £ 600 £ J0€ B 7A€
31 Virgen del Remedio 10 g4 29 11 350£€ 286 £ 400 € 20£ 4 62€
32 San Nicolas de Bari 1 L] 30 2.0 EB30£ 630€ EB30£ 0e E56€
34 Virgen del Carmen 32 73 3.0 12 300€ 417 € 600 £ 131 € 573£
36 Juan XXl 2do sector 7 79 36 1.0 350£ 420 € E00£ 52g L29€
37 \istahermosa 4 57 2.3 12 345 € 654 £ S50 € 218 € B7T7E
38 LaAlbufereta 54 85 21 15 450 € 698€ 1.200€ 158€ 817€
39 Cabodelas Huertas 35 56 2.5 1.8 400 € 838€ 1300€ 215€ 863£
A0  Playa de San Juan 136 54 23 1.7 450 € 840€ 1300€ 201€ 891€
A1 La Gotets 2 74 3.0 1.0 500€ 525 € 550 £ 2hE 7.09€
A2  Gran\ia Sur 4 118 33 2.0 B50 £ 763€ 850€ 7A€ A6 £
43 Eenisaudet 32 106 3.3 2.0 600 £ 650 £ JO0£ 41€ 6,13£
A4 GranVia- Pargue Avenidas 3z 11s 2.8 2.0 EBL £ 743€  1150€ 112« 6 A2£€
45 PAUI =] 113 3.0 2.0 B50 £ 754 £ 500 € B4 £ 7.04£
A6 PAUI 7 53 24 1.9 B50 £ 656 £ 750£ 28€ 7.52€
49  Urbanova 4 52 2,0 2.0 560 £ 654 £ 730€ b6 € 7.03£
50 Santa Faz 4 a2 2.0 1.8 400 € 5he£ B25 € 51s E83£€
51 Aguamarga 1 78 2,0 2.0 600 £ 600 £ 600 £ 0E 7BIE
52 San Evaristo -La Paz 1 70 2.0 1.0 350£ 350€ 350£ 0e C00£
54  Montoto 2 20 2.5 1, 425€ 478 € 530€ 53 £ 557£
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En el presente estudio se pretende exponer la evolucion del precio de alquiler, asi como el porcentaje de
variacién de los precios de alquiler con respecto al afio anterior, y, para ello, se elabora una estadistica
trimestral que tiene como principal objetivo la medicidn de la evolucion de los precios del mercado de

alquiler en la ciudad de Alicante.

La poblacion que es objeto de estudio estd formada por las viviendas situadas en el casco urbano del
municipio de Alicante que se ofertan en alquiler de larga temporada (se excluyen viviendas de lujo, chalets

y aquellas con una superficie superior a 200 m2).

Los datos se obtienen a partir de los anuncios que se publican en las principales webs inmobiliarias; una
vez obtenidos se eliminan los datos que estan duplicados dentro de la misma web y se cruzan los datos
entre las distintas webs; ademas se suprimen los valores que se consideran al margen del mercado. Los
resultados que se obtienen son las rentas mensuales ofertadas; por ello, conviene tener en cuenta que se

desconoce la renta final efectiva en el momento de la firma del contrato.

La representatividad del porcentaje de variacion y de la media del precio que se calcula viene dada por la
adaptacion de los célculos a las circunstancias econémicas del mercado; asi pues, se aproxima mas a la
evolucion del conjunto de precios de alquiler en la medida que se adapten las webs seleccionadas al
comportamiento del mercado de alquiler de la vivienda. Para lograr tal objetivo se opta por aquellas webs

que tengan mayor representatividad en la ciudad en la que se estéa elaborando el estudio.

La poblacién del indice o estrato de referencia es el conjunto de anuncios de viviendas cuya
estructura se utiliza como base para asi tener la seleccion de todos los datos que son representativos. Se
toma como base el afio dos mil doce; por otra parte, se excluyen los anuncios cuyos precios de alquiler
excedan por exceso o defecto dos desviaciones tipicas de la media de la zona, con la finalidad de eliminar
los valores extremos (outliers) que podrian distorsionar el resultado. EI ambito geografico del presente

estudio lo constituye la ciudad de Alicante.

La media y el porcentaje de variacion de precios se calcula para cada una de las zonas en las que

se divide la ciudad y también para la ciudad entera. No se calcula el porcentaje de variacién para los barrios.
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Para calcular la media de la ciudad a partir de las medias disponibles de cada una de las zonas
se ha utilizado la expresidn que se indica a continuacién
k tr,a 5tha
—tr,a i=1 ni Pi
p =

i=

donde la letra k que aparece en la expresién anterior toma el valor catorce o el valor cincuenta y seis, es
decir, el numero de zonas o el nimero de barrios que se estan considerando para la ciudad de Alicante.

Por otra parte, ni"'“ es el nimero de viviendas de la zona i en el trimestre tr del afio a.

Para obtener el indice de variacién del precio del alquiler se calcula un indice elemental en cada
una de las zonas. El propésito del indice consiste en determinar la variacion anual del precio del alquiler.
El indice se denota por Ii”'“. En lo que sigue, se detalla la forma de obtener el valor del indice.

—tr,a
tr.a _ i _
I = = —1x100
i
donde
a) 1™ es el indice referido al mismo trimestre del afio a — 1 de lazona i en el afio a

—tr,a . . . . ~
b) P;  eselprecio medio de lazona i en el trimestre tr del afio a

—tr,a—1 ) . . . ~
c) P; es el precio medio de la zona i en el trimestre tr del afio a — 1
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